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Checkliste fur den
Immobilien(ver)kauf

1. Standort/Lage

Die Lage einer Immobilie ist einer der wichtigsten Faktoren beim
Kauf, da sie den Wert und die Attraktivitat der Immobilie maR-
geblich beeinflusst. Eine gute Lage erhéht die Chancen auf eine
erfolgreiche Vermietung und steigert den Wiederverkaufswert des
Objekts. Eine schlechte Lage kann hingegen die Vermietbarkeit
und den Wert der Immobilie negativ beeinflussen. Ist der Standort
fur Ihre oder die BedUrfnisse potenzieller Mieter und Mieterinnen
geeignet?

Eine gute Lage zeichnet sich durch verschiedene Faktoren aus,
zum Beispiel:

_ Nahe zu offentlichen Verkehrsmitteln, Einkaufsméglichkeiten,
Schulen und Arbeitsplatzen

__ Attraktives Umfeld mit guter Infrastruktur, Grinflachen und Frei-
zeitmobglichkeiten

_ Geringe Kriminalitatsrate und sichere Umgebung

_ Potenzial fur eine positive zuklUnftige Entwicklung wie etwa
Stadtentwicklungsprojekte oder neue Arbeitsplatze.

Eine schlechte Lage kann hingegen folgende Eigenschaften auf-
weisen:

_ Larmbelastigung durch Verkehr oder Industrie

__Schlechte oder fehlende Anbindung an &ffentliche Verkehrsmittel
oder Einkaufsméglichkeiten

_ Hohe Kriminalitatsrate oder unsichere Umgebung

_ Schlechte Infrastruktur und mangelhafte Freizeitmoglichkeiten

Es ist ratsam, sich vor dem
Kauf ausfihrlich Gber die
Lage zu informieren und zu
priifen, ob sie lhren oder
den Anforderungen lhrer
potenziellen Mieter und
Mieterinnen entspricht.
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2. Zustand der Immobilie

Mit welchen Modernisierungskosten Sie rechnen mussen, ist ab-
hangig vom Zustand der Immobilie. Kann das Objekt sofort bezo-
gen werden, ohne dass gréBere Umbauarbeiten erforderlich sind,
bleiben die Kosten gering. Planen Sie hingegen gréBere Baumal-
nahmen wie die Erneuerung der Heizungsanlage oder Elektroins-
tallationen, mussen Sie mit hdheren Kosten rechnen.

Hier die wichtigsten Punkte, die beim Einholen von Unterlagen und
der Besichtigung des Objekts zu beachten sind:

_ Baujahr: Das Alter der Immobilie kann ein wichtiger Indikator
sein, da altere Gebaude oft einen hdheren Renovierungsbedarf
aufweisen.

_ Grundriss: Uberprifen Sie den Grundriss der Immobilie und ob
dieser nicht nur lhren Anforderungen und Bedurfnissen ent-
spricht, sondern auch den tatsachlichen Maf3en.

_ Zustand der Gebaudetechnik: Uberprifen Sie mit einem Gut-
achter oder einer Gutachterin die Gebaudetechnik wie Elektroin-
stallationen, Heizung, Wasserleitungen und Liftungsanlagen auf
ihren Zustand und etwaigen Renovierungsbedarf.

_ Energieeffizienz: Schauen Sie sich den Energieausweis an und
prifen Sie, wie energieeffizient die Immobilie ist.

_ Dach und Fassade: Achten Sie auf den Zustand von Dach und
Fassade und prifen Sie, ob moglicherweise Reparaturen oder
Renovierungen notwendig sind.

__ Fenster und Tiiren: Achten Sie auf den Zustand von Fenstern
und Turen und prlfen Sie, ob diese ausgetauscht oder repariert
werden mussen.

__ Boden: Schauen Sie sich den Zustand der Béden an und prifen
Sie, ob méglicherweise Renovierungsbedarf besteht.

_ Schimmel und Feuchtigkeit: Uberprifen Sie die Immobilie auf
Schimmelbefall und Feuchtigkeitsschaden.

_ Einrichtungen: Uberpriifen Sie den Zustand der Sanitar- und K-
cheneinrichtungen sowie sonstiger fest verbauter Einrichtungen.

_ Renovierungsbedarf: Kalkulieren Sie nach Feststellung des mdg-
lichen Renovierungsbedarfs die Kosten flUr eventuell anstehende
Arbeiten.

_ Sonstige Mangel: Uberprifen Sie die Immobilie auf weitere Man-
gel wie Risse in Wanden oder Schaden an der Fassade.

Es ist unerlasslich, etwaige
ModernisierungsmaBnah-
men und deren Kosten in
die Kalkulation mit einzu-
beziehen. Priifen Sie vor-
her am besten gemeinsam
mit einem Fachmann, mit
welchen Kosten Sie rechnen
miissen und ob sich auf-
grund etwaiger Mangel der
Kaufpreis eventuell reduzie-
ren lasst.



Immobilienvermégen der privaten Haushalte in Deutschland in
den Jahren von 1999 bis 2021

2021 4.344 402 5.490

2020 3.643 373 5.034

2019 3.255 368 4.907

2018 2890 358 4675

2017 2642 344 4.449

2016 2454 333 4.289

2015 2278 331 4162

204 2083 326 4.064

2013 1953 320 3.93]

202 1874 312 3.786

20M 1815 303 3.639

2010 1761 292 3.499

2009 1714 287 3.424 Bebautes Land

2008 1692 282 3.358 Nichtwofnbauten
Wohnbauten

2007 1676 271 3.208

2006 1656 253 3.014

2005 1.605 246 2914
2004 1.566 242 2.855
2003 1.528 235 2.782
2002 1.490 232 2.738
2001 1.453 230 2.694
2000 1.412 227 2.642

1999 1.366 221 2.572

0 2.000 4.000 6.000 8.000 10.000 12.000
Immobilienvermdgen in Mrd. €

Vermédégensbilanzen: Sektorale und gesamtwirtschaftliche
Vermébgensbilanzen Statistisches Bundesamt (Destatis) 2022
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3. Dokumentation

In der Regel erhalten Sie vor einem Besichtigungstermin ein Ex-
posé, dem Sie wesentliche Angaben wie Baujahr, Grundriss, Wohn-
flachenberechnung, Baubeschreibung und Energiewert entnehmen
kédnnen. Bevor Sie die Immobilie erwerben, bendtigen Sie weitere
Unterlagen wie einen Auszug aus der Flurkarte und einen Grund-
buchauszug. Hilfreich sind Aufstellungen Uber bisherige Moderni-
sierungen und Sanierungsmaflnahmen am Objekt. Handelt es sich
um eine Eigentumswohnung, benétigen Sie die Teilungserklarung,
die die Rechte und Pflichten innerhalb der Eigentimergemein-
schaft regelt.

Dies sind die wichtigsten Dokumente und Unterlagen, die Sie ein-
holen sollten:

_ Grundbuchauszug: Der Grundbuchauszug gibt Auskunft Gber
den Eigentlimer oder die Eigentimerin der Immobilie sowie Uber
mogliche Belastungen wie z. B. Hypotheken, Grundschulden oder
Wegerechte.

_ Flurkarte oder Lageplan: Diese Dokumente geben lhnen Aus-
kunft Uber die genauen Grenzen des Grundstlcks und die Lage
des Gebaudes darauf.

_ Bebauungsplan: Der Bebauungsplan gibt Ihnen Auskunft Gber
die zulassige Nutzung des Grundstlicks und eventuelle Bau-
vorschriften.

_ Energieausweis: Der Energieausweis gibt Auskunft Gber die
Energieeffizienz des Gebaudes und die zu erwartenden Heiz-
kosten.

_ Baugenehmigung: Falls das Gebaude erweitert oder umgebaut
wurde, benédtigt der Eigentimer eine Baugenehmigung. Uber-
prifen Sie, ob eine solche vorliegt.

_ Nebenkostenabrechnungen: Falls die Immobilie vermietet ist,
sollten Sie die letzten Nebenkostenabrechnungen einsehen, um
sich ein Bild von den Kosten und Einnahmen zu machen.

_ Mietvertrage: Falls die Immobilie vermietet ist, sollten Sie die
aktuellen Mietvertrage einsehen, um sich ein Bild von den Mietern
und Mieterinnen sowie den Einnahmen zu machen.

_ Wartungs- und Reparaturprotokolle: Falls es eine Wartungs-
oder Reparaturhistorie gibt, sollten Sie sich diese anschauen, um
sich ein Bild von méglichen Problemen und dem Reparaturbedarf
zu machen.

Bevor Sie eine Immobi-

lie kaufen, sollten Sie die
Dokumente und Unterlagen
sammeln, um sicherzustel-
len, dass Sie eine fundierte
Entscheidung treffen kén-
nen. Vollstandige Unterla-
gen sorgen fir Transparenz
und beugen Uberraschun-
gen vor.



_ Baulastenverzeichnis: Das Baulastenverzeichnis gibt Auskunft
darUber, ob bestimmte Auflagen seitens der Stadt oder Gemein-
de fur das Grundstlck bestehen.

__ Altlasten: Prifen Sie, ob auf dem Grundstlck oder in der Um-
gebung irgendwelche Altlasten vorhanden sind, zum Beispiel

kontaminierte Béden oder Grundwasser.

_ Versicherungspolicen: Uberprifen Sie, ob der Eigentiimer oder

die Eigentimerin eine Wohngebdaudeversicherung abgeschlossen

hat.

4. Finanzen & Finanzierung
Die folgenden Fragen sollten Sie sich ganz realistisch stellen:

Habe ich genug Eigenkapital, um eine Anzahlung zu leisten und
die laufenden Kosten zu decken?

Je hoher |hr Eigenkapitalanteil ist, desto glinstiger werden in der
Regel die Finanzierungskonditionen ausfallen. Als Faustregel gilt,
dass Sie mindestens 20 Prozent des Kaufpreises aus Eigenkapital
aufbringen sollten.

Kann ich mir die monatliche Kreditrate leisten?

Recherchieren Sie die aktuellen Hypothekenzinsen und Uberlegen
Sie, ob Sie sich die monatliche Hypothekenrate leisten kénnen. Es
ist wichtig, die Tilgung des Kredits langfristig zu planen und sich
Uber die mdéglichen Folgen einer zu hohen Tilgung oder einer zu
kurzen Laufzeit im Klaren zu sein.

Welche zusdtzlichen Kosten wie Grundsteuer, Gebaudeversiche-
rung, Energiekosten und Wartungsgebiihren fallen an?

Behalten Sie die Gesamtkosten im Blick. Neben dem reinen Kauf-
preis kommen weitere Kosten auf Sie zu. Hierzu gehoren:

_ Maklercourtage (je nach Region zwischen 3 und 7,14 Prozent des
Kaufpreises)

_ Notar- und Grundbuchkosten (zwischen 1,5 und 2 Prozent des
Kaufpreises)

_ Grunderwerbsteuer (je nach Bundesland zwischen 3,5 und
6,5 Prozent)

Je nach Bundesland missen
Sie mit Nebenkosten von bis
zu 16 Prozent rechnen. In
Ihrer Gesamtkostenaufstel-
lung sind diese Kosten un-
bedingt zu beriicksichtigen.
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Finanzierungskonditionen

Es ist wichtig, verschiedene Angebote von Banken zu vergleichen,

um die besten Konditionen fr lhre Finanzierung zu erhalten. Dabei
sollten Sie neben dem Zinssatz auch auf die H6he der monatlichen
Raten, die Laufzeit des Kredits und eventuelle Sondertilgungsmog-
lichkeiten achten.

_ Bonitat: Die Bank wird bei der Kreditvergabe |hre Bonitat prufen.
Hierbei spielen Faktoren wie |hr Einkommen, Ihre Ausgaben,
Ihre Kreditwlrdigkeit und lhre finanzielle Stabilitat eine Rolle. Je
héher Ihre Bonitat ist, desto gréBer sind Ihre Chancen auf eine
glnstige Finanzierung.

_ Sicherheiten: Die Bank wird in der Regel Sicherheiten wie die
Immobilie selbst oder andere Vermdgenswerte als Absicherung
fur den Kredit verlangen.

__Tilgung: Es ist wichtig, die Tilgung des Kredits langfristig zu pla-
nen und sich Uber die méglichen Folgen einer zu hohen Tilgung
oder einer zu kurzen Laufzeit im Klaren zu sein.

_ Vertragsbedingungen: Lesen Sie den Kreditvertrag sorgfaltig
durch und achten Sie auf eventuelle Klauseln wie Vorfalligkeits-
entschadigung oder Verzicht auf Sondertilgungen.

5. Verhandlung

Den Preis der Immobilie sollten Sie nach Mdglichkeit immer verhan-
deln. Denn viele Verkaufer und Verkauferinnen - wie auch Makler
und Maklerinnen - preisen einen gewissen Spielraum von vornher-
ein ein. Und wer hoflich anfragt, hat auch nichts zu verlieren: Ent-
weder der Verkaufer bzw. die Verkauferin lasst sich auf eine Preis-
verhandlung mit Ihnen ein oder eben nicht.

Wie gut lhre Verhandlungsbasis ist, hangt allerdings stark von der
Nachfrage ab. Hat eine Immobilie viele Interessenten bzw. Inter-
essentinnen, sinken lhre Aussichten auf einen Preisnachlass. Aber
auch das ist nicht in Stein gemeiBelt: Vor allem bei langjahrig be-
wohnten Hausern in Familienbesitz suchen die Verkaufer und Ver-
kauferinnen oft nicht den Meistbietenden bzw. die Meistbietende,
sondern jemanden, der passt.

Im Erfolgsfall zahlt sich die Preisverhandlung beim Immobilienkauf
sogar doppelt aus, denn von der Hohe des Kaufpreises hangen
auch die prozentualen Nebenkosten ab: Je glnstiger das Objekt,
desto niedriger fallen zum Beispiel die Grunderwerbsteuer, die Kre-
ditzinsen sowie die anteiligen Notarkosten aus.

Insgesamt ist es wichtig,
bei der Finanzierung einer
Immobilie sorgfaltig zu
planen und verschiedene
Angebote zu vergleichen,
um die besten Konditionen
zu erhalten. Es ist ratsam,
hierbei einen unabhangigen
Finanzberater bzw. eine un-
abhangige Finanzberaterin
zu Rate zu ziehen. Bevor Sie
mit den Kaufverhandlungen
bzw. der Vertragsgestal-
tung beginnen, sollten Sie
sich vergewissern, dass lhre
Finanzierung steht.

Die professionellste Preis-
verhandlung niitzt nichts,
wenn das Ergebnis nicht in
Ihr Budget passt. Setzen Sie
sich deshalb vor der Preis-
verhandlung ein Preislimit,
das Sie nicht Gberschreiten.
Ein Finanzierungsplan hilft,
den persoénlichen finan-
ziellen Rahmen realistisch
einzuschatzen. Am besten
vereinbaren Sie erste Be-
ratungsgesprache bereits,
wenn der Wunsch nach
einer eigenen Immobilie
aufkommt. Haben Sie schon
eine konkrete Immobilie
gefunden, an der moglicher-
weise auch andere potenzi-
elle Kaufer und Kauferinnen
interessiert sind, wird es oft
stressig.



6. Kauf

Mit der Unterschrift des Kaufvertrags wird auch der Kaufpreis flr
die Immobilie fallig. Nehmen Sie daflr einen Kredit auf, Gberweist
in der Regel die Bank die Darlehenssumme direkt an den Verkaufer
oder die Verkauferin. Neben dem Kaufpreis sind auch die Neben-
kosten nicht unerheblich. Mit der SchllsselUbergabe gehért die
Immobilie endgultig Ihnen. Begehen Sie beim Ubergabetermin
nochmals alle Rdume und prifen Sie sie auf eventuelle Mangel.
Lesen Sie die Zahlerstande ab und lassen Sie sich die Rechnungen
far kGrzlich angeschaffte Gerate oder Reparaturen geben. Es sollte
auch geregelt werden, ob Sie schon einziehen durfen, bevor Sie als
Eigentimer oder Eigentimerin im Grundbuch stehen. Falls Sie Ver-
sicherungen des Vorbesitzers oder der Vorbesitzerin Gbernehmen
wollen, gelten daflir gesetzliche Fristen. Verzdgert sich die Schlls-
sellbergabe, kbnnen Sie eine Entschadigung verlangen. Das muUs-
sen Sie allerdings vorher ausdrlcklich im Kaufvertrag festlegen.
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7. Versicherungsschutz

Der Versicherungsschutz fUr Immobilieneigentum ist ein wichtiger
Aspekt bei der Absicherung lhres Vermégens. In Deutschland gibt
es hierflr verschiedene Arten von Versicherungen. Im Folgenden

sind einige der wichtigsten aufgefihrt: |

Wenn Sie eine Immobilie
besitzen, sollten Sie die ver-
schiedenen Versicherungs-
optionen priifen und eine
Versicherung auswahlen,
die lhren Bedirfnissen und
Ihrem Budget entspricht.
Eine gute Versicherungs-
police kann Eigentiimern
und Eigentiimerinnen hel-
fen, ihre Immobilie und ihr
Vermdgen zu schitzen und
ihnen ein Gefiihl von Sicher-
heit geben.

_ Gebaudeversicherung: Die Gebaudeversicherung deckt Scha-
den am Gebdude ab, die durch Feuer, Sturm, Wasser und andere
Risiken verursacht werden kénnen. Sie ist fir Eigentimer und
Eigentimerinnen in der Regel obligatorisch und schitzt die Im-
mobilie sowie damit baulich verbundene Strukturen wie Garagen
und Carports. Hier ist es ratsam, den Einzelfall zu prtfen und
sicherzustellen, ob Schaden, die durch héhere Gewalt verursacht
werden kdbnnen, abgedeckt sind.

_ Hausratversicherung: Die Hausratversicherung schiitzt das Hab
und Gut innerhalb der Immobilie vor Schaden durch Feuer, Sturm,
Wasser und andere Risiken. Sie ist optional und kann fur EigentU-
mer bzw. Eigentimerinnen sowie Mieter bzw. Mieterinnen abge-
schlossen werden.

1
Haftpflichtversicherung: Die Haftpflichtversicherung schitzt den
Eigentimer bzw. die Eigentimerin vor Schaden, die durch die
Immobilie verursacht werden kdnnen. Wenn zum Beispiel ein Ast
vom Baum des Eigentimers bzw. der Eigentimerin auf ein Auto
fallt und dieses beschadigt, kann die Haftpflichtversicherung den
Schaden decken.

_ Rechtsschutzversicherung: Die Rechtsschutzversicherung kann
helfen, die Kosten fur rechtliche Auseinandersetzungen zu de-
cken, die sich aus dem Immobilieneigentum ergeben kdénnen. Sie
unterstlUtzt Sie beispielsweise bei Streitigkeiten mit Nachbarn
bzw. Nachbarinnen oder Mietern bzw. Mieterinnen.



Eigentiimerhaushalte in selbst bewohnten Wohungen

(Eigentumsquote 2022)

Saarland

Rheinland-Pfalz

Niedersachsen

Baden-Wirttemberg

Bayern

Schleswig-Holstein

Brandenburg

Sachsen-Anhalt

Hessen

Thiringen

Nordrhein-Westfalen

Mecklenburg-Vorpommern

Sachsen

Bremen

Hamburg

Berlin

Gesellschaft und Umwelt: Wohnen

Statistisches Bundesamt (Destatis) 2023
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48,5
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45,6
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42,0

38,8

38,7

34,7

32,7

20,1

Deutschland = 42,0
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Anteil in Prozent
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Checkliste fur die
Besichtigung einer Immobilie

Bei einer Besichtigung sehen Sie das Wunschobjekt zum ersten
Mal. Idealerweise notieren Sie wichtige Fragen bereits vor dem
Termin.

Achten Sie auf Elektroinstallationen, die Anzahl der Steckdosen
und die Heizungsanlage. Erkundigen Sie sich beim Anbieter oder
der Anbieterin der Immobilie, welche Arbeiten in den letzten Jah-
ren durchgefthrt wurden. In welchem Zustand befinden sich die
Fenster? In der Regel steht unten in der Scheibe ein Datum, aus
dem das Alter hervorgeht. Achten Sie darauf, ob die FuBbdden
lhren Anspriichen entsprechen, und prifen Sie auch die Trittschall-
dammung. Erkundigen Sie sich nach der Heizung und Warmedam-
mung.

Schauen Sie sich nicht nur die Immobilie, sondern auch das Umfeld
an und prifen Sie, ob die Gegend lhren Bedurfnissen entspricht:
Sind Kindergarten oder Schulen in der Nahe? Welche Einkaufs-
moglichkeiten gibt es? Sind &6ffentliche Verkehrsmittel fulaufig zu
erreichen?



Hier eine Checkliste fUr die Besichtigung:

[ 1 Zustand von Dach, Fenstern, Dammung, Fassade, Elektrik und Heizung prifen: )
Entsprechen diese den neuesten Standards? Welche gesetzlich vorgeschriebenen Anderungen
sind zu berlcksichtigen?

L] Wie wird das Warmwasser aufbereitet?

[] Wie ist der Zustand der FuBbdéden?

[ ] Auf feuchte Stellen und Schimmelbildung achten

[ | Energieausweis der Immobilie prifen

(1 Entspricht die Raumaufteilung lhren Vorstellungen?

[ ] Sind alle erforderlichen Anschlisse, Steckdosen und Sicherungen vorhanden?

[ | Entspricht die GroBe des Gartens bzw. des Balkons |hren Vorstellungen?

[1 Welche Modernisierungsarbeiten sind erforderlich und welche sind hinsichtlich Denkmalschutz
moglich?

[ Welche SanierungsmaBnahmen wurden wann durchgefihrt?

[ | Welche Einbauten sind im Kaufpreis enthalten (beispielsweise Einbaukiche, Kaminofen oder
Markisen)?

[ | Liegen Baugenehmigungen fur alle Umbauten vor?

[ ] Gibt es Auflagen (Denkmalschutz) fir eventuelle Umbauten?

[1 Bei einer Wohnung: Welche InstandhaltungsmaBnahmen wurden bereits beschlossen?
[ ] Wie ist die Internetanbindung?

L1 Wie ist die Lage der Immobilie?

L1 Entspricht die Infrastruktur Ihren Vorstellungen?

[ ] Wie ist die Verkehrsanbindung?
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Checkliste flr den
Immobilienverkauf

Setzen Sie Prioritaten

Mochten Sie moglichst schnell oder zu einem méglichst hohen
Preis verkaufen? Die Erfahrung zeigt, dass sich beides schwer
miteinander vereinbaren lasst. Beziehen Sie bei dieser Entschei-
dung lhre persénlichen Umstande mit ein. Diese kdnnen sein:
Muss beispielsweise ein Darlehen abgeldst werden oder wollen Sie
nach einer Scheidung oder dem Tod eines oder einer Verwand-
ten schnell einen Schlussstrich ziehen oder kommt es auf ein paar
Monate mehr oder weniger nicht an? In diesem Fall kbnnen Sie die
weitere Entwicklung des lokalen Immobilienmarkts starker in lhre
Uberlegungen einbeziehen. Uberlegen Sie auch, fir wen die Im-
mobilie geeignet sein kdnnte, um eine etwaige Zielgruppe gezielter
anzusprechen.

Mit oder ohne Makler?

Letztendlich hangt die Entscheidung, ob Sie einen Makler oder eine
Maklerin beauftragen méchten, von vielen Faktoren ab, zum Bei-
spiel lhren individuellen Bedirfnissen und Vorlieben, Ihrem Erfah-
rungsschatz und lhrer Zeit. Sie sollten immer die Vor- und Nachtei-
le grindlich abwagen, bevor Sie eine Entscheidung treffen.

Fur die Beauftragung eines Maklers spricht:

_ Fachwissen und Erfahrung: Ein erfahrener Makler oder eine er-
fahrene Maklerin verflgt Uber die ndétige Expertise im Immobili-
enmarkt und kann lhnen wertvolle Unterstitzung bei allen Aspek-
ten des Verkaufsprozesses bieten.

__ Zeitersparnis: Ein Makler oder eine Maklerin kann |hnen viel Zeit
sparen, indem er oder sie den gesamten Verkaufsprozess flr Sie
Ubernimmt, beispielsweise die Vermarktung, Besichtigungen und
Verhandlungen.

_ Marketing und Werbung: Ein Makler oder eine Maklerin hat Zu-
gang zu verschiedenen Marketing- und Werbeplattformen, die
Ihnen helfen kénnen, IThr Objekt schneller und einfacher zu ver-
kaufen.
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_ Netzwerk und Kontakte: Ein Makler oder eine Maklerin hat in der
Regel ein umfangreiches Netzwerk von Kontakten in der Immo-
bilienbranche, zum Beispiel potenzielle Kaufer und Kauferinnen,
andere Makler und Maklerinnen sowie Branchenexperten und
-expertinnen.

Preisgestaltung: Ein Makler oder eine Maklerin kann lhnen bei
der Festlegung des optimalen Verkaufspreises helfen, indem er
oder sie eine umfassende Marktanalyse durchfihrt und lhnen eine
realistische Einschatzung des Werts Ihrer Immobilie gibt.

Gegen einen Makler kbnnen folgende Argumente sprechen:

_ Kosten: Ein Makler oder eine Maklerin verlangt in der Regel eine
Provision von bis zu 6 Prozent des Kaufpreises. Das kann lhren
Gewinn erheblich mindern.

_ Vertrauenswiirdigkeit: Nicht alle Makler und Maklerinnen sind
vertrauenswirdig, seridés und kompetent.

__ Kontrollverlust: Ein Makler oder eine Maklerin GUbernimmt viele
Aspekte des Verkaufsprozesses und Sie kdnnen das Geflhl ha-
ben, dass Sie die Kontrolle GUber den Prozess verlieren.

__ Eigeninitiative: Manche Verkaufer und Verkauferinnen méchten
den Prozess selbst in die Hand nehmen, um ihre eigenen Visionen
und Ideen umzusetzen.

_ Keine Garantie auf Erfolg: Auch wenn Sie einen Makler oder eine
Maklerin beauftragen, besteht keine Garantie, dass Sie lhr Haus
bzw. lhre Wohnung innerhalb eines bestimmten Zeitraums oder
zu einem bestimmten Preis verkaufen werden.

Beschaffung der relevanten Unterlagen und
Dokumente

Als Verkaufer oder Verkauferin miUssen Sie beim Verkauf einer
Immobilie verschiedene Unterlagen beschaffen und bereitstellen.
Hier sind einige der wichtigsten Unterlagen, die Sie in der Regel
benétigen:

_ Grundbuchauszug: Der Grundbuchauszug ist ein offizielles Doku-
ment, das Auskunft Gber den Eigentimer bzw. die Eigentimerin
und Belastungen des Grundstlcks gibt.

_ Flurkarte: Die Flurkarte ist ein Plan des Grundstlcks mit der ge-
nauen Abgrenzung und GréBe.

__ Energieausweis: Der Energieausweis gibt Auskunft Uber den
Energieverbrauch und die Energieeffizienz des Gebaudes.
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_ Bauplane und Baubeschreibung: Diese Unterlagen sind beson-

ders wichtig, wenn es sich um ein &lteres Objekt oder ein Haus e

mit besonderen baulichen Merkmalen handelt. Es ist chhtlg, alle Unter-
lagen rechtzeitig vor dem
_ Wohn- und Nutzflachenberechnung: Eine exakte Berechnung Verkaufsprozess zusam-
der Wohn- und Nutzflache ist fur die Wertermittiung und die menzustellen und darauf zu
Erstellung des Verkaufspreises von grof3er Bedeutung. achten, dass sie vollstindig
und aktuell sind. Sie sollten
_ Bestatigung der WEG-Verwaltung: Wenn es sich um eine Woh- alle Unterlagen im Original
nungseigentimergemeinschaft (WEG) handelt, bendtigen Sie und in Kopie bereitstellen.

eine Bestatigung der WEG-Verwaltung Uber den Stand der Ge-

meinschaftsricklage und eventuelle BeschlUsse.

_ Protokolle von Eigentiimerversammlungen: Diese Unterlagen
geben Auskunft Gber eventuelle Beschllsse und die finanzielle
Situation der WEG.

_ Mietvertrage: Wenn es sich um eine vermietete Immobilie han-
delt, mUssen Sie die Mietvertrage bereitstellen.

_ Steuerunterlagen: Sie bendtigen alle Steuerunterlagen, insbeson-
dere die Grundsteuerbescheide.

_ Belege fiir Renovierungs- und Modernisierungsarbeiten: Diese
Belege kbnnen dazu beitragen, den Wert der Immobilie zu er-
héhen.

Wertermittlung

Anhand von Vergleichswerten aus Immobilienportalen oder aktuel-
len Berichten des kommunalen Gutachterausschusses kdnnen Sie
sich ein Bild Uber den realistischen Verkehrswert |hres Hauses oder
Ihrer Wohnung machen. Der Wert bemisst sich zum einen nach der
Lage, zum anderen nach dem Objekt selbst und seiner Ausstat-
tung. Der Verkaufspreis wird in der Regel etwas vom Verkehrswert
abweichen. Sie kénnen auch einen Sachverstandigen oder eine
Sachverstandige mit der Erstellung eines kostenpflichtigen Wert-
gutachtens beauftragen.

Der Wert einer Immobilie hangt von verschiedenen Faktoren ab.
Hier sind einige der wichtigsten aufgefihrt:



1. Lage
Im Immobilienbereich wird zwischen Mikro- und Makrolage unter-
schieden, um die Lage einer Immobilie genauer zu beschreiben.

a) Die Mikrolage bezieht sich auf die unmittelbare Umgebung
einer Immobilie und umfasst in der Regel einen Radius von bis
zu 500 Metern. Hier werden die spezifischen Merkmale der 1
Nachbarschaft wie Infrastruktur, Verkehrsanbindung, Qualitat
der Nachbarschaft, Verflgbarkeit von Einkaufsmoglichkeiten,
Kindergarten, Schulen und anderen wichtigen Einrichtungen be-
ricksichtigt. In der Regel sind Immobilien in einer guten Mikro-
lage begehrt und erzielen hdéhere Preise als Immobilien in einer
schlechteren Mikrolage

Stellen Sie sich darauf ein,
dass es zu Preisverhandlun-
gen kommen kann. Ent-
scheiden Sie fiir sich, wie
weit Sie bereit sind, bei Ver-
handlungen nachzugeben.

b) Die Makrolage bezieht sich hingegen auf die regionale Umge- 1
bung einer Immobilie und umfasst in der Regel einen gréBeren
Radius von bis zu mehreren Kilometern. Hier werden die all-
gemeinen Merkmale einer Region wie Wirtschaftskraft, Bevél-
kerungsentwicklung, politische und gesellschaftliche Situation
sowie infrastrukturelle Anbindung an andere Regionen berlck-
sichtigt. Immobilien in einer guten Makrolage profitieren in der
Regel von einer guten Infrastruktur und einer starken Wirtschaft
und erzielen héhere Preise als Immobilien in einer schlechteren
Makrolage.

2. Zustand

Der Zustand lhrer Immobilie spielt ebenfalls eine Rolle. Eine gut ge-
pflegte, renovierte Immobilie hat in der Regel einen héheren Wert
als eine Immobilie, die in einem schlechten Zustand ist.

3. Ausstattung

Die Ausstattung lhrer Immobilie wie etwa Klche, Badezimmer und
Bodenbelage kann ebenfalls den Wert beeinflussen. Eine hochwer-
tige Ausstattung kann sich wertsteigernd auswirken.

Vorbereitung der Immobilie

Ein Objekt verkauft sich besser, wenn es fur den Kaufer oder die
Kauferin ,,hergerichtet” wird. Fihren Sie notwendige Kleinrepara-
turen durch und sorgen Sie fUr Ordnung und Sauberkeit, bevor Sie
Fotos machen. Es kann sich auch lohnen, Malerarbeiten in Auftrag
zu geben oder durch gezielte Dekoration einen freundlicheren Ein-
druck zu vermitteln.

[ Ist die Immobilie sauber und ordentlich prasentiert?
[] Sind alle notwendigen Reparaturen durchgefihrt worden?

[ Werden die besten Merkmale der Immobilie betont?
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Vermarktung

Exposé erstellen

Erstellen Sie ein aussagekraftiges Exposé mit professionellen
Fotos und Grundrissen. Beschreiben Sie alle wichtigen Details und
Besonderheiten der Immobilie.

WerbemaBnahmen planen

Uberlegen Sie sich, wie und wo Sie fir |hre Immobilie werben
mochten. Hierbei kommen sowohl Online-Portale als auch Print-
medien wie Zeitungen oder Zeitschriften infrage.

Besichtigungen

Organisieren Sie Besichtigungen und fUhren Sie diese professionell
durch. Beantworten Sie alle Fragen der Interessierten und geben
Sie ihnen ausreichend Zeit, um sich die Immobilie anzusehen.

Seien Sie fUr potenzielle Kaufer und Kauferinnen erreichbar und
beantworten Sie ihre Fragen schnell und kompetent. Vereinbaren
Sie einen Besichtigungstermin. Uberlegen Sie sich gut, ob Sie die
Immobilie mit einzelnen oder mit mehreren Interessierten gleichzei-
tig begehen mochten und welcher Zeitpunkt glnstig ist.

Jeder bzw. jede Interessierte hat andere Praferenzen beim Kauf -
bereiten Sie sich daher auf alle méglichen Fragen vor und halten
Sie alle Unterlagen bereit. Zeigen Sie Interesse an den Winschen
lhres Gegenlbers und bleiben Sie bei allen Vorzigen lhrer Immobi-
lie immer ehrlich. Geben Sie sich und den Interessenten und Inter-
essentinnen anschlieBend genligend Bedenkzeit und die Moglich-
keit einer zweiten Besichtigung.
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Erstellung des Kaufvertrags

Bereiten Sie alle Informationen fir den Kaufvertrag vor und leiten
Sie diese an das Notariat weiter, das den Kaufvertragsentwurf er-
stellt. Gehen Sie diesen mit dem Kaufer oder der Kauferin Punkt far
Punkt durch, damit keine Fragen offenbleiben. Danach vereinbaren
Sie einen Beurkundungstermin beim Notar oder der Notarin.

Notartermin und Bezahlung

Die notarielle Beurkundung eines Immobilienverkaufs ist obligato-
risch. Bei diesem Termin wird der Kaufvertrag nochmals verlesen,
unterschrieben und notariell beglaubigt. AnschlieBend kiimmert
sich der Notar oder die Notarin um alle notwendigen Unterlagen,
damit Ihre Immobilie offiziell Gbergeben werden kann. Erst wenn
alle Formalitaten erledigt sind, wird der Kaufpreis bezahlt.

Ubergabe

Sie haben den Kaufpreis erhalten und kénnen nun mit der Uber-
gabe Ihres Hauses oder lhrer Wohnung beginnen. Dabei sollten Sie
ein Ubergabeprotokoll erstellen, in dem unter anderem festgehal-
ten wird, welche Unterlagen der neue Eigentimer oder die neue
Eigentimerin erhalt und wie viele SchlUssel Sie aushandigen. Das
Protokoll wird von beiden Parteien unterschrieben.
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Rechtliche Hinweise

Alle in diesem Booklet enthaltenen Angaben und Informationen
wurden von Max Lauer oder Dritten sorgféltig recherchiert und ge-
pruft. FUr deren Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat kdnnen
jedoch weder der Autor Max Lauer, die V-CHECK, eine Marke der
V-Bank AG, noch Dritte die Gewahr Ubernehmen. Dies gilt auch fur
Internetseiten anderer Anbieter, zu denen Sie Uber einen Hyper-
link gelangen, deren Inhalte nicht vom Autor Max Lauer oder der
V-CHECK, eine Marke der V-Bank AG, autorisiert bzw. fortlaufend
kontrolliert werden. FUr den Inhalt dieser Internetseiten Gberneh-
men der Autor Max Lauer und die V-CHECK, eine Marke der
V-Bank AG, demgemaf keine Verantwortung und Haftung.

Keine Beratung / kein Angebot

Die in diesem Booklet bereitgestellten Angaben dienen lediglich
der allgemeinen Information und stellen keine Anlageberatung,
Empfehlung oder Aufforderung zum Kauf, Verkauf oder Halten
eines Finanzproduktes / Finanzinstrumentes dar. Die Informationen
in diesem Booklet sind nicht gleichbedeutend mit einer rechtlichen
und / oder steuerlichen Beratung und kénnen diese auch nicht er-
setzen.

Insbesondere haben die in diesem Booklet bereitgestellten Infor-
mationen keinen Bezug zur Situation Dritter, insbesondere hinsicht-
lich der steuerlichen Implikationen, des persdénlichen Anlageziels
sowie der jeweiligen Aufklarungsbedurftigkeit und Vermdgenssitu-
ation des Empfangers. Sie stellen daher keine Grundlage flr Anla-
geentscheidungen Dritter dar. Uber den Vermdgens-Check bieten
bankenunabhéngige Vermdbgensverwalter auf Wunsch ein unver-
bindliches persénliches oder telefonisches bis zu zweistiindiges
Erstgesprach fur eine individuell geeignete L6sung bei der Vermo-
gensverwaltung an.
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